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Planprocessen

Detaljplanearbetet ér indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemdl och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i1 detaljplanearbetet.
Vid utstillningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara sdker pa att senare ha ritt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
utstdllningstiden.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvédndning i versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsndmnd limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2008-12-16

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Utstallning

Utstéllningstiden dr 2026-05-27 — 2026-06-30.

Information om planforslaget lamnas av:

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 09
Freddie Hakansson, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 0721479691
Ida Lundskog, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 12 92
Armin Gasanin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 57
Frida Lackstrom, Kretslopp och vatten, tfn 010-148 18 41
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Utstallning maj 2026
Datum: 2026-02-23
Aktbeteckning: 2—-5685

Diarienummer: SBF-2023-00200, (LIS dnr 0320/06)
Handléggare SBF

Freddie Hakansson

Tel: 0721 47 96 91
freddie.hakansson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for Bostader pa vastra Aspero

inom stadsdelen Styrso i Goteborg
Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (1987:10)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0320/06 hos Stadsbyggnadskontoret.
Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istillet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en 6kad bostadsbebyggelse pa Aspero. Detta
provas i detaljplanearbetet genom att:

e Bygga pa tidigare oexploaterade omraden déir Asperd samfillighetsforening fram-
fort onskemal om bebyggelse. Detta sker genom att planen mojliggor en varierad
bebyggelse med olika sitt att bebygga respektive byggritt.

e Andra anvindningen p4 befintliga bebyggda fastigheter till att innehalla bostider.

o  Mgojliggora storre byggnader eller avstyckning for befintliga fastigheter dir det
provas lampligt, detta efter onskemadl i byggnadsndmnden i samband med beslut
om samrad, att mojliggora fler bostader pa on.

Ny plan beddms ge battre mdjligheter for permanentboende och mer varierade bo-
stadsbebyggelse pa Asperd. Detta kan mojliggora ett bittre underlag for service och
mojlighet for flytt inom Asperd.
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
[llustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Oversiktlig beddmning naturvirden, Miljéforvaltningen 2014-05-27
Trafikutredning Asperé PM 2011-06-09

PM Berg- och geoteknik, AF 2017-03-06

Markteknisk undersdkningsrapport/ berg-geoteknik, AF 2017-03-06.

Naturvérdesinventering av naturomraden pa Asperd, Goteborgs stad, Pro Na-
tura maj 2019

PM strandskydd - bostider pa véstra Asperd, med lokaliseringsprovning,
Stadsbyggnadskontoret, februari 2022

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten 2024-04-25
Arkeologisk utredning Gota arkeologi, 2023

Strategiskt PM. Buller i sodra skdrgarden. Hantering av buller fran militarov-
ningsomrédet i detaljplaneldggning, Goteborgs stad 2023-04-28
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ar beldget pa véstra delen av Asperd i Goteborgs sodra skérgard. Fagel-
vagen dr det cirka 12 kilometer till Goteborgs centrum.

Planomradet aterfinns i tre delomradden pa Asperd. Huvuddelen pa den vistra delen av
On utgors av savil planlagda och bebyggda bostadsfastigheter och mark som idag
utgors av naturmark. Vidare aterfinns tva andra mindre delomraden pa 6ns norddstra
sida. Hér planeras dels for utveckling av kyrkligt andamaél dels for nya byggratter
inom vad som dels i dldre plan dr allmén plats och dels ligger utanfor planlagt om-
rade. Ovriga planomraden #r befintliga bostider.

Areal och markagofoérhallanden

Planomradet omfattar cirka 8,25 hektar och bestar av savél samfilld mark som privata
fastigheter. Undantaget bostadsfastigheterna, bestdr marken inom planomridet av
samfilligheten Asperd s:1. Deldgare i samfalligheten ér de fastigheter som har del 1
Asper0 bys skifteslag. Samfélligheten forvaltas av Asperd bys samfallighetsforening.
Kommunen édger inte ndgon mark inom planomradet. Fastighetsdgare och réttighets-
havare framgar av fastighetsforteckningen.
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Hllustrationskarta éver planomrddet — tillkommande foreslagen bebyggelse markerade med ljusgront

och grad byggnad, planlagda befintlig bebyggelse i morkgrona omrdden.

Planforhallanden

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan for Go-
teborgs kommun (antagen 2022-
05-19) ar storre delen av nord-
véstra Aspero kategoriserat som
ett sa kallat ovrigt bebyggelse-
omrade 1 ytterstaden med blan-
dad stadsbebyggelse. Kategorin
beskrivs som bebyggelseomraden
med 1 huvudsak bostadsbebyg-
gelse, framforallt sméhusbebyg-
gelse. I stora delar av dessa 6v-
riga bebyggelseomriden saknas
god kollektivtrafik och forutsatt-
ningarna att utveckla den dr be-
grinsade. Aven viignitet ir ofta

relativt begrénsat.

Inom Gvriga bebyggelseomraden
ar rekommendationen i dver-

Utdrag fran oversiktsplanen med omrdde for blandad stadsbebyggelse
(brunt), utredningsomrdden (streckad brun linje) samt omrdden som
riskerar att 6versvimmas vid hoga vattenstand och vid skyfall.

siktsplanen att fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske
inom omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och ndrhet till service. I
forsta hand ska komplettering med sddant som saknas prioriteras, exempelvis for att

Goteborgs Stad. Planhandling




sdkerstélla en levande skirgard. I ovrigt bor endast enstaka ny bostadsbebyggelse
tillkomma. Vid lokaliseringsprévning av ny bebyggelse ska mojligheten att 16sa till-
fart och vatten- och avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas och placeras med
hansyn till stads- och landskapsbilden och till kulturvirdena pa platsen. Om storre
etableringar skulle vara aktuella i dessa omraden behdver mdjligheterna att skapa god
kollektivtrafik och goda forutséttningar for resande med cykel och till fots forst utre-
das.

Aven Stora Tangeberget ligger inom det dvriga bebyggelseomradet men #r dven ut-
pekat som utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse. For utredningsomraden
inom kategorin blandad stadsbebyggelse géller att det kriavs fordjupat planeringsun-
derlag (fordjupning av dversiktsplanen eller program) innan utbyggnad kan aktuali-
seras 1 omradena. Avviagning mot pagdende markanvandning ska ske framforallt vad
géller jordbruksmark, vissa rekreationsanléggningar och i ndgra fall naturvarden. Ing-
en utbyggnad kan forvéntas innan omradena kan forsoérjas med god kollektivtrafik.

Vad som anses vara ett omrade med god kollektivtrafik definieras i 6versiktsplanen
som anger att man dérifran inom 45 minuter nar mer 4n hélften av Goteborgs arbets-
platser. Detta beddms inte gilla for Asperd idag. Oversiktsplanens inriktning ska dock
forstas som att merparten av den tillkommande stadsutvecklingen 1 Gteborg sker
inom kollektivtrafikforsdrjda omraden och runt kollektivtrafikknutpunkter.

Delar av den bebyggelse som foreslas 1 planomradets sddra delar ligger 1 anslutning
till 1aglanta omraden med risk for 6versvimning vid hoga vattenstand i havet. Inom
omradet finns dven ytor ddr vatten kommer att bli stdende vid skyfall och kraftiga
regn. Se mer under rubrikerna Hoga vattennivder och Dagvatten.

Strandskydd

Eftersom planarbetet pabdrjades fore 1 juli 2009 tillimpas dldre lagstiftning for
strandskydd. Lansstyrelsen har beslutat att kvartersmark pa den véastra delen inom
rubricerad detaljplan, inte omfattas av strandskydd nér det intrdder vid ett upphévande
av géllande byggnadsplan for del av Asperd 1 Styrsé 1480K-XIV-2223, samt en
mindre del av fastigheten Asperd S:2. Detta beslut géller endast om antagandet av
detaljplanen vinner laga kraft.

Upphévandet giller inom de omraden som foreslas som kvartersmark samt allméan
plats gata. Lds mer under avsnittet Detaljplanens innebérd och konsekvenser —
strandskydd.

Goteborgs Stad. Planhandling



Detaljplan

For omréadet giller detaljplanen F2223, Bygg-
nadsplan for del av Asperdo, fran 1959. Planens
genomforandetiden har gétt ut. Byggnaden pa
Aspero S:2 langst i norddst omfattas inte av
detaljplan.

I planen regleras de bebyggda delarna av on.
Stora Téngeberget och omradet intill fotbolls-
planen anges som Park eller plantering.

Flertalet av fastigheterna inom planomradet ar
planlagda med avsikt att anvindas som fritids-
hus med maximalt 120 kvm byggnadsarea in-
klusive uthus. Beteckningarna FBs1 respektive
FBslv stér for fristdende enbostadshus for fritidsdéndamal, dvs. avlopp fér ej anordnas,
1 en vaning. Beteckningen v anger att vind far inredas.

I bestimmelsetexten anges vidare att fastighetarean ska vara minst 1000 kvm, max en
huvudbyggnad och en ekonomibyggnad per fastighet, hdgsta byggnadshojd 3,5 meter
samt en storsta takvinkel pa 30 grader.

Undantaget ar Betelforsamlingens fastighet som ar planlagd for kyrkligt &ndamal, K.
Utover byggrittens placering pa fastigheten finns hir inga bestimmelser angaende
bebyggelsens utférande.

/ ‘ I AN TN
7 i /77_”7 P

Gdllande detaljplan, bla FBslv och turkos FBs1 med den vistra delen av foreslagen planomrddes-
grans.
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Program

Delar av planomradet (Asperé hamn m.m. samt bostdder) ingick i program som var
ute pd samrdd under sommaren 2012. Efter programmet beslutade byggnadsndmnden
2013-10-01 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta en detaljplan for bostiader
pa véstra Asperd. I samband med detta beslot 4ven byggnadsndmnden att kommande
detaljplaner dven skulle inkludera andra fastigheter pd Asper6 som ldmpar sig for
fortatning.

Mark och vegetation

Storsta delen av marken inom planomradet bestér av urberg. P4 Stora Tédngeberget
och 6vriga hojdpartier gar berget i dagen. I de sdnkor som finns pa hojderna viaxer
grés, ljung och mossa. I en del sdnkor blir vatten stdende. Hogst uppe pd hojderna dér
vinden &r frisk vixer sma 16vtrad. I de mer skyddade l4gena har traden kunnat véixa
sig hogre.

Stora Téngeberget har, i och med sitt exponerade ldge, framfor allt fran Ostra delen av
Bréannd och farjeldget vid Brannd Rodsten, viarden for landskapsbilden.

Omrédet intill fotbollsplanen vid Kélldalsvagen utgors av ett jordlager av postglacial
lera bevuxet med gris och lovtrad. Lera finns dven 1 andra lagldnta lagen, t.ex. vid
Hélvagen. P4 Asperds centrala del forekommer ddellovskog.

o

Stora Tdngeberget med kala klipphdllar och lag Omrddet vid Kdlldalsvigen har l6vtrdd
buskvegetation. och dr mestadels grdsbevuxet.

For att bedoma naturviardena inom planomradet har en naturvirdesinventering tagits
fram, Naturvirdesinventering av naturomrdden pda Aspero, Goteborgs Stad, Pro Na-
tura, maj 2019. I inventeringen har dtta naturviardesobjekt identifierats. Fyra av dessa
beddmdes ha pétagligt vérde, naturvérdesklass 3, och fyra visst virde, naturvirdes-
klass 4. Inga objekt bedomdes ha de tva hogsta naturvardesklasserna, hoga respektive
mycket hdga naturvirden.
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Teckenforklaring

Naturvardesklass

[ 3 - Pétagligt varde

[ 4 - Visst varde

[ Ovrig mark - Obetydiigt virde
Ortofoto 0.25 m upplosning

Identifierade naturvirdesobjekt inom planomrddet. Sedan samrddet har omréde 5 utgdtt fran detalj-
planen.

Geotekniska forhallanden och markradon

For detaljplanen har det tagits fram en samlad geoteknisk utredning for att klarldgga
de geotekniska forutsittningarna samt en bergteknisk utredning for att klarlagga de
bergtekniska forutsittningarna (AF, 2017).

Har framgar att marken inom detaljplaneomradet bedoms som ldmplig for planerad
exploatering. Det foreligger inte nigra sérskilda geotekniska problem utdver normal-
fallet for exploatering inom omraden med lermark. Stabilitetsforhallandena inom
planomrédet &r tillfredsstillande for befintliga forhallanden.

Bergstabiliteten bedoms inte utgora nagot problem for exploateringsplanerna i omra-
det. Risken for blockutfall eller ras bedoms som liten 1 hela planomrédet.

Radonmaétningarna pa berg har gjorts i form av en detaljerad riskomradeskartlagg-
ning. Mitningarna visade pd overviagande del 1dg- och normalriskomraden. For att
avgora om/vilka radonatgarder som behdvs i framtida byggnader bor en radonmark-
klassning goras i samband med byggnation.

Fornlamningar och kulturhistoria

Asper0 har varit befolkad sedan stendldern. Fran 1500-talet finns ett etablerat jord-
bruk pa 6n och under sillperioden pa 1700-talet blev havet en allt viktigare inkomst-
kélla och bidrog till en stor befolkningsékning. Vid Asperds hamn finns en dldre tét
bebyggelse med laga smala hus som uppfordes fore sekelskiftet &r 1900 och i utkan-
ten ligger storre hus fran perioden 1900 — 1930. Karaktéristiskt pa Asper6 ér de for-
hallandevis smé och enkla husen som ar uppforda pa enkelbredd och som traditionellt
har varit rodmalade. Under 1920- och 30-talet tillkom viss fritidsbebyggelse i tidsty-
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pisk stil. Flera av fritidshusen har i dag védlbevarad karaktdr och dr goda exempel pa
byggnader fran tillkomsttiden. Under 1970-talet har stora delar av den tidigare aker-
marken bebyggts med villor pa generosa fastigheter och flera av de dldre husen har
forandrats genom ombyggnader.

Hela sodra skirgarden ér utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden dér sarskild
hansyn ska tas till kulturmiljons vérden och bebyggelsens karaktér. Planomradet inne-
fattar inga kinda fornminnen.

Trafik och parkering

P& Asper0 ar ingen vanlig biltrafik tilldten och tillatet axeltryck ar 8 ton. Gatorna pa
Asperd har en bredd pa upp till cirka 3 meter. Lutning &r pa vissa delar av 6n brant,
upp mot 8 - 10 %. De fordon som anvéinds péd 6n forutom cyklar och flakmopeder ér:

e En eldriven skdpbil anvinds for postens transporter av paket och smégods.
e Ambulansbaten har egen ambulans ombord.

e Brandkaren anvénder en fyrhjuling som dragfordon till ett sldp med brandbe-
kdmpningsutrustning.

e Firdtjansten har en minibuss.

e Sopbil som lastad med sopor véger cirka 10 ton.

I samband med storre arbeten kan dven arbetsfordon fran fastlandet transporteras ut
till on.

Asperd har tvé bryggor for passagerarfirjor (Asperd Norra respektive Asperd Ostra)
dér farjorna tar resendrerna till Saltholmen eller vidare sdderut i skirgérden. Restiden
till fastlandet &r cirka 10 minuter. Turtdtheten dr 30 - 60 minut dagtid om man sam-
manrdknar trafikeringen vid de bada féarjebryggorna.

Parkering pd 6n for cyklar och flakmopeder finns i anslutning till farjebryggorna.

De senaste aren har en rad atgéarder vidtagits pa Saltholmen/Langedrag for att for-
bittra parkeringsmdjligheterna.

Sedan 2019 har Goteborgs stads parkering arbetat med att:

* Renodla parkeringsytor
- Flytt av besoksparkering fran Saltholmen (Slingan och Saltholmsgatan) till
Langedrag till formén for skdrgirdsbor och dkat tillstdndsniva med cirka
70 tillstdand. Det pagar ett bygglovsarende for att ersétta dessa besoksplat-
ser genom utbyggnad av Vikebacken.

* Framja bilpooler
- Bilpooler ges fortur och placeras pa ett tydligt och kundvénligt sitt.

* Frimja elanslutning
- Elladdning har byggts ut succesivt och det finns nu 23 laddplatser for till-
stdnd pd Inre hamn och Kallbadhuset samt 16 stycken for besok pa Ta-
lattagatan och fler dr pa gang vid Vikebacken.
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¢ Prisdifferentiera

*  Gora om kosystem
- Kon till forhyrd plats pd Saltholmen har slagits samman (tidigare en ko till
varje omrade) och inga nya kan ldngre sétta upp sig i kon.

» Skapa parkering for niringsidkare
- Naéringsidkare kan kopa ett manadstillstand som géller dagtid vardagar.

» Utoka parkering for rorelsehindrade
- I fordndringen av platserna pa Slingan sa flyttades besoksplatserna for ro-
relsehindrade till Kallbadhuset och utokade antalet till 5 stycken.

* Bétuppstillning 6vergar till parkering for boende

» Utdkad parkeringsmdjlighet for bilar och bétar
- Sokt bygglov for utbyggnad av Vikebacken for att ersitta de besoksparke-
ringar pa Saltholmen som 6vergick till tillstandsparkering dér parkerings-
bolaget har fétt avslag.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i det gamla och det nya
Asper0 visar pa tva skilda identiteter betraf-
fande struktur och bebyggelse. Gatorna i
den gamla bykérnan ar tranga och krokiga
och husen ligger tétt, medan omradena fran
60- och 70-talen har rakare och bredare
gator och ldngre mellan husen. Bostdderna
aruppfordai 1 - 1 % vaning och har tegel-
klddda sadel- eller mansardtak 1 rott eller
svart. Fasaderna utgdrs mestadels av trdpanel
1 rott eller ndgon ljus nyans. Sjobodarna har
roda trafasader och sadeltak med svart tjér-

papp.
Inom planomradet utgors bebyggelsen i

huvudsak av byggnader fran 50-talet och
framat.

Exempel pd bebyggelse i de dldre delarna av
Aspero

Gillande planer och hur dessa har tolkats
har fétt styra bebyggelseutformningen till-
sammans med de rddande trender som
fanns dé bebyggelsen uppfordes.

Placeringen av bebyggelse pé fastigheterna ~ Exempel pd Exempel pa bebyggelse inom plan-
varierar och har i mycket anpassats till to- ommallet

pografi och moéjligheten for basta mojliga
utblickar mot havet. Placering direkt i fas-
tighetsgrans forekommer for bdde huvud-
byggnader och komplementbyggnader och i
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vissa fall aterfinns bebyggelse utanfor den
egna fastigheten.

Begrinsningen for byggnaderna att endast
omfatta en vaning har av manga utokats till
att innefatta inredda vindar samt suterrdng-
vaningar.

Fasadmaterial r i huvudsak trd men dven
tegel forekommer. KulGrerna varierar men ar
huvudsakligen i ljusa eller klara kulorer.

Manga av fastigheterna har en eller flera
komplementbyggnader varav manga ar rela-
tivt stora. Storre terrasser, till viss del ingla-
sade, ar vanligt.

Sociala aspekter

Exempel pd bebyggelse inom planomrddet

P4 Asperd bor idag cirka 400 personer. Aldersfordelningen bland de bofasta pa 6n ér i
stort sett som 1 Goteborg i Ovrigt. Det som sérskiljer sig dr den laga andelen unga
minniskor 1 20-30-arsaldern samt den nagot hogre andelen barn i 1dgstadiealdern.
Over 20 % av 6borna ir 6ver 65 &r. Det bor i princip lika manga mén som kvinnor pa
Asperd och andelen utlandsfodda av de bofasta dr upp emot 8 %.

Flertalet av byggnaderna pa Aspero ér fristdende sméhus. Hér finns ungefér 10 hyres-
ritter och ca 4 bostadsrétter av totalt cirka 170 bostidder. Resten utgdrs av dganderétter
varav ett ca 40 av husen anvéinds som fritidshus.

Férjeldgena dr naturliga motesplatser for de boende pa 6n, da alla passerar hér. For-
bindelserna mellan 6arna med firja tvingar resenérerna att anpassa sin vardag efter
tidtabellen. P4 kvéllar och helger, sérskilt vintertid, ar turtétheten ligre, cirka en gang
per timme. Alternativet till firjan dr egen bat, men detta dr svart p.g.a. det laga antalet
besoksplatser i sodra skdrgdrden. De begriansade farjeforbindelserna innebér idag sva-
righeter for barn boende pa On att interagera med andra dn de barn som finns pa den
egna on.

Utbudet av barn- och fritidsaktiviteter i organiserad form &r relativt litet pa Aspero.
Det finns inte heller ndgon kommunal lekplats men lekutrustningen pd skolomradet ar
tillgéngligt for de boende utanfor skoltid.

Det finns dock ett stort engagemang hos de boende pé 6n, i form av ett aktivt fore-
ningsliv och en stor del ideellt arbete. Mycket av verksamheten och gemensamma
aktiviteter 4ger rum i1 Krabbegarden, en lokal som det dven finns mdjlighet att hyra
for eget bruk da man vill ha storre samlingar eller fest. Krabbegérden drivs av fore-
ningen Asperd fritid. Foreningen bedriver dven aktiviteter som bl.a. fotboll, tennis,
yoga, rodd och simskola. Andra foreningar pd Asper6 dr hamnforeningen, hembygds-
foreningen och vigforeningen med flera.

Havet och klipporna ér alltid ndrvarande pa Asperd och 6n har som en del av skérgar-
den en viktig roll som rekreationsomréde for hela Goteborg. En promenadslinga 16per
langs Ons ytteromraden. Langs vigen kan man stanna till vid badplatsen Kvistevik i
nordost samt utsiktsberget Valen, ddr man fir en fantastisk dverblick dver Goteborgs
hamninlopp och skirgarden. Stora Tangeberget dr néstintill otillgéngligt idag men kan
med lite mdda nds via en naturstig fran Kélldalsvigen. Omridet besoks inte sa flitigt
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eftersom det dr otillgdngligt, men vil uppe pé berget bjuds man pa en fin utsikt mot
Brinno och andra delar av sddra skirgarden. Belysningen lidngs strdken pa on dr un-
dermalig.

Asperd ar ett gammalt skirgards- och fiskesamhille, och detta utgor fortfarande en
viktig del av identiteten pa 6n. Sjobodar och hamnomrédet vittnar om det som en
ging varit en viktig ndring. Det sméskaliga samhéllet och nérheten till alla bidrar till
en stark gemenskap och trygg kinsla.

Bad
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Service

Férjeforbindelserna till fastlandet och de dvriga 6arna i skdrgérden &r viktiga for
Asperoborna. Endast ett tiotal personer dr idag yrkesverksamma pa Asperd och dessa
arbetar inom skolan och forskolan. Fé arbetstillfallen pa 6n gor att de flesta pendlar
till fastlandet for att arbeta. P4 Asper6 finns en forskola samt skola for rskurserna 1
till 3 for sammanlagt cirka 50 elever. Dérefter borjar d&ven skolbarnen att pendla, an-
tingen till fastlandet eller till nigon av de andra 6arna.

Centralt pé 6n finns en mindre obemannad 24/7 butik med livsmedel och postombud.
Vid hamnplan finns ett hembygdsmuseum som haller 6ppet da efterfragan finns. Pa
Styrs6 finns den samhaéllsservice som dr gemensam for darna, bland annat vardcentral
och dldreboende. Motesplatser for exempelvis daglediga och pensiondrer ér fa pa
Aspero.

En kretsloppsplats for sortering av avfall finns pa vigen till firjeliget Asperd Ostra.
Avfallstransporterna till och fran 6n sker denna vdg. Lés mer under rubriken Buller.

Storningar

Buller

Planomradet ligger strax utanfor det paverkansomrade for buller eller annan risk som
finns kring Goteborgs skargardsskjutfilt. Pdverkansomradet dr omrdde av riksintresse
for totalforsvaret.

For att klargora planeringsforutsiattningarna avseende buller 1 sddra skdrgarden har
Goteborgs stad tagit fram ett strategiskt PM, Buller i sodra skdrgarden, Hantering av
buller fran militdrovningsomradet i detaljplaneldiggning. Enligt detta PM é&r det be-
byggelsen pa Brannd, Styrsé och Donso som kan paverkas i den man att specifika
bullerutredningar eller analyser krivs 1 enskilda detaljplanearbeten. P4 6vriga dar kan
utvecklingen av bebyggelsen ske 1 enlighet med 6versiktsplanen utan sirskild analys
av eventuell bullerpdverkan fran skirgirdsskjutfaltet.

Vid géng i is kan skirgardstrafiken in till R6dsten pa Brannd ge upphov till buller.
Antalet passager 1 sundet mellan Riv6 och Aspero dr som mest fyra per timma. Da
storningen endast intraffar vintertid (d& uteplatser inte anvénds) de perioder isen
eventuellt ligger 1 sundet bedoms storningen vara begransad. Styrsobolaget har inte
heller nagra berdkningar eller matningar kring de ljudnivéer fartygen ger upphov till
vid géng 1 is.

Kretsloppsplatsen kan ge upphov till buller. Omgivande befintlig och tillkommande
bebyggelse bor placeras for att minimera stérning. Inom kvartersmarken for bostader
kan exempelvis plank eller komplementbyggnader ha avskdrmande effekt.

De fraktioner som samlas in pa Kretsloppsplatsen idag ir:
- Brénnbart och obréannbart grovavfall.
- Farligt avfall i en miljostation.
- Alla forpackningsslag samt tidningar.

Det finns d@ven annan verksamhet inom ytan dér boende pé on dterbrukar byggmateri-
al.

Avfallscontainrarna tdms och rangeras nistintill dagligen sommartid. Vintertid range-
ras och tdms containrarna minst tre dagar i veckan. Nér containrarna toms avges bul-
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ler. Platsen bedoms komma anvéndas mer och mer och &r en funktion som behdvs pé
platsen. I planforslaget gransar Kretsloppsplatsen till kvartersmark for ny och befint-
lig bebyggelse véster och nordvist om kretsloppsplatsen. Direkt véster om krets-
loppsplatsen finns en tillfartsvdg. Det finns inom kretsloppsplatsen byggnation i de
viéstra delarna vilka bedoms ha en avskidrmande effekt. Bullerddimpande byggnadspla-
cering kan fortsatt beaktas om ny byggnation ska utféras inom Kretsloppsplatsen.

Inom kvartersmarken for bostéder kan lika princip anvindas genom placering av hu-
vud- respektive komplementbyggnader. Inom kvartersmarken kan dven plank eller
motsvarande funktion uppforas. Dessa atgirder uppfors av befintliga och kommande
fastighetségare av den nirliggande kvartersmarken.

‘_\ £
4

Bilden visar Kretsloppsplatsen i oster i planomrddet. Vigen som gar séder om kretsloppsplatsen dr
Albert Lorentsons vig. I bilden syns foreslagen kvartersmark for ny bebyggelse i ljusgront och befint-
lig i morkgron.

Hoga vattennivaer

Enligt oversiktsplanens bilaga Planeringsnivaer for kustzonen (2021) ska byggnader
pa ett avstdnd over 10 meter frin stranden planeras (fardigt golv och tekniska funkt-
ioner) pa en nivad om minst + 2,7 meter (RH 2000). Komplementbyggnader (ej kom-
plementbostadsbyggnader) kan placeras pa en lidgsta nivd om minst + 2,5 meter.

Sarskilt utsatt for hoga havsnivaer dr omradet nordost om fotbollsplanen i korsningen
mellan Kélldalsvigen och Korshamnsvéigen. Laga punkter och ytor for att sékerstilla
dagvattnets funktion regleras pé plankartan med prickad mark vilket innebér att
byggnader ej far uppforas.

Fororenad mark

Hamnomrédet norr om Asperd 1:82 ér utpekat som ett fororenat omrade enligt tillag-
get till oversiktsplanen kring fororenade omraden. Enligt 1ansstyrelsens Web-GIS ér
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omrédet inventerat enligt MIFO-metodiken och klassat som riskklass 1, mycket stor
risk for ménniskors hilsa och miljon.

% 28 5

Utdrag fra"n fdrdjupn%éen av (')'versfktsplanen samt flygfoto 6ver ham
kerad med rod linje i kartutdraget.

omrddet. Berord fastighet mar-

Baserat pa éldre flygfoton fran 1960 och 1975 nedan dr den beddmda slutsatsen att
nagon hamnverksamhet eller batuppstillning inte skett pa berord fastighet utan att den
varit jordbruksmark innan bebyggelsen uppfordes. Bedomningen ar dérfor att fastig-
heten inte paverkas av fororeningen i hamnomradet.

A SO

F. lyoo over hamomrﬁdet fran 1 9250 och 1975.
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Detaljplanens innebord och konsekvenser
Detaljplanen innebir mdjlighet till bebyggelse pd omraden som idag inte &r bebyggda
samt en utokning och forenkling for att bebygga befintliga byggritter.

Planforslaget har efter samrédet utvecklats till att tillata mer varierad bebyggelse var-
for de exakta antal tillkommande bostdderna ej gar berdkna. Om varje yta i detaljpla-
nen maximalt skulle bebyggas skulle det innebéra cirka 56 tillkommande bostéder.
Planforslaget mojliggor ocksa byggnation av exempelvis bostadsrittsforeningar. Pla-
nen innefattar ocksa utokad eller mer flexibel byggritt for cirka 30 fastigheter som
redan dr bebyggda.

Bebyggelse

Nya bostader

Ny bebyggelse foreslas pa Stora Téangeberget samt pa sd kallade luckfastigheter 1 an-
slutning till befintlig bebyggelse. De omraden som foreslas for ny bebyggelse har
identifierats 1 samradd med Asperd bys samfillighetsforening.

Vid placering av ny bebyggelse har hdnsyn tagits till topografi samt omkringliggande
bebyggelse.

Generella planbestammelser inom kvartersmarken ar foljande:

e Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans. Samman-
byggda smahus fir sammanbyggas dver gemensam fastighetsgrins.

e Minsta tilldtna avstdnd mellan huvudbyggnader dr 5 meter. Sammanbyggda
smahus far sammanbyggas over gemensam fastighetsgrins.

e Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter ifran fastighetsgrans inom
kvartersmark eller sammanbyggas dver gemensam fastighetsgréns.

o Komplementbyggnad far uppforas med hdgsta byggnadsh6jd om 4 meter.

e Vid anslutning med sjélvfall skall fardigt golv vara 0,3 meter 6ver markniva 1
forbindelsepunkt.

Generella upplysningar ar foljande:

e Byggnader placerade nirmre varandra dn 8 meter ska utformas med skydd
mot brandspridning i enlighet med boverkets byggregler.

e Nockhojd berdknas fran avstandet frain den medelnivd som marken har invid
byggnaden.

e [ samband med springning och bergschaktning for grundldggning bor inspekt-
ion utforas av bergsakkunnig.

e Smahus ér ett bostadshus som innehaller hogst tva bostadsldgenheter. (TNC.
Plan- och byggtermer 1994. Tillgidnglig pa Rikstermbanken).

e Parhus dr smahus som dr sammanbyggda parvis.

e Radhus dr sméhus som ingar i en grupp bestdende av minst tre hus som ér di-
rekt sammanbyggda med varandra i rad.

For de olika omradena 1 detaljplanen giller nedanstdende specifika bestimmelser.
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Administrativa bestammelser
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Stora Tangeberget

Pé stora Tangeberget skall bebyggelsen 1 storsta mojliga man anpassas till befintliga
marknivder. Allméinplats lokalgata pd Tangeberget grénsar till naturmark vilket fort-
séattningsvis mojliggor direkt tillganglighet till allmén plats och naturmark.

Ny bebyggelse foreslas utformas med en karaktdr som vél harmonierar med skargér-
den och omgivande bebyggelse. Den foreslagna 16sningen avser olika typer av be-
byggelse och olika mojligheter till fastighetsbildning. Exploateringen avser en total
byggnadsarea i1 procent for huvudbyggnader inom fastighetsarean for hela anvénd-
ningsomrédet. Planen reglerar inte minsta eller storsta fastighetsstorlek. Detta ger
flexibilitet for bdde gillande fastighetsbildning exempelvis 1 form av bostadsréttsfor-
ening (BRF) eller fordelning av byggritt. Forslaget visar ett forslag om cirka 30 bo-
stader inom omradet. For detta helt nya omrade har placering, h6jd och takvinkel be-
domts viktigt att reglera gillande gestaltningen.

En ny vig méste byggas for de nya fastigheterna. Det ar forhéllandevis stor hojdskill-
nad mellan den planerade bebyggelsen och den befintliga Kélldalsvigen. Den nya
vigen far i planen en lutning mellan 1:9 och 1:12.

Planforslaget ér flexibelt och ger manga mojligheter till olika bebyggelseformer och
varierade upplatelseformer. Varje yta ar studerad och har bedomts utifran vad som é&r
rimligt maximalt scenario.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen pa Stora Tangeberget till:

Anviandning av allmén plats Stora Tangeberget
LOKALGATA - Lokal trafik

NATUR — Naturomrade

Anvandning av kvartersmark Stora Tangeberget:

Inom omraden med anvandningen B1 tillats bostader genom friliggande enbostads-
hus

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader dr 25 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet.

e Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr 150 kvadratmeter, utover
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

e Hogsta nockhdjd dr 8,5 meter och takvinkeln regleras till 2440 grader. Nock-
hojden ska métas fran medelmarknivé invid byggnaden.

Inom omraden med B2 tilldts bostader av friliggande enbostadshus samt genom
sammanbyggda smahus i form av radhus och parhus.

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 25 %-30 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. 25 % avser véstra sidan av ny gata och 30 % géller
pa den Ostra sidan av ny gata inom B2 — omradena.
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Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr 150 kvadratmeter, utover
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

Storsta byggnadsarea per smahus som sammanbyggs dr 100 kvadratmeter, ut-
over far 20 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas per smahus.

Radhus far innehélla hogst 3 sammanbyggda sméhus. Efter varje radhuslinga
ska ett slipp om minst 5 meter finnas innan nésta radhusldnga.

Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter och takvinkeln regleras till 24—40 grader. Nock-
hoéjden ska métas frdn medelmarkniva invid byggnaden.

De s6dra omradena av anvindningsomradena for anvéndningen B innehar
korsmark vilket innebér att marken enbart far bebyggas med komplement-
byggnad. Ytan dr kombinerad med bestimmelsen e7 som innebir att komple-
mentbostad ej far uppforas.

Inom omraden med B3 tilldts bostader genom flerbostadshus, parhus, radhus eller
friliggande enbostadshus

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader om 30 till 35 % av fastighetsarean.
Antal 1 procent skiljer sig mellan de tva omrddena vid Tangeberget som har
anvandningen B3 (30 respektive 35 %).

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus ar 150 kvadratmeter, utéver
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

Storsta byggnadsarea per smdhus som sammanbyggs dr 100 kvadratmeter, ut-
over far 20 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas per smahus.

Storsta byggnadsarea per flerbostadshus dr 300 kvadratmeter. Utover far 80
kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

Hogsta nockhdjd dr reglerad till 11,5 meter {or att sékerstélla flerbostadshus i
2,5 vaning och takvinkeln regleras till 24—40 grader. Nockhdjden ska métas
frdn medelmarkniva invid byggnaden.

Inom omraden med B4 tillats bostader genom parhus eller friliggande enbostadshus.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader om 25 till 30 % av fastighetsarean.

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus ar 150 kvadratmeter, utdver
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

Storsta byggnadsarea per smahus som sammanbyggs ar 100 kvadratmeter, ut-
over far 20 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas per sméhus.

Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter och takvinkeln regleras till 2440 grader. Nock-
hoéjden ska métas frdn medelmarknivé invid byggnaden.
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Vy fran sydvist, en och halvplanshus pd de hogst placerade fastfgheterna och tvavdaningshus ldngs
dalgdngen.

PO T e

Gatuvy, husen dr tdtt placerade, med forrddens hjdlp skapas 'vindskyddade ldgen.
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Korshamnsviégen vid fotbollsplanen

Ett foreslaget markomréde nordost om fotbollsplanen bedoms inrymma bostider i
form av radhus, parhus eller friliggande enbostadshus.

Bostidderna kan med fordel utformas med forhdjda krav pa tillgdnglighet. Alternativt
utformas ldgenheterna som ett boende med sérskild service eller trygghetsboende.

Gavlarna kan viindas mot vattnet. At vister kan husen ha altaner med havsutsikt. Hoj-
den pé bebyggelsen ér satt med hénsyn till omgivande bebyggelse och utsikt.

Delar av omradet ar oldmpliga for byggnation i och med dversvimningsrisk, dirmed
tillats bebyggelse enbart pd de delar som enligt genomford dagvattenutredning be-
doms som ldmpliga. Bestimmelse om fardigt golvhojd sdkerstiller planeringsnivan
2,7 meter.

Detaljplanen reglerar bostadsbebyggelsen vid Korshamnsvigen till:

Inom omraden med B2 tillats bostader genom radhus, parhus eller friliggande enbo-
stadshus

e Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr 150 kvadratmeter, utdver
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

e Storsta byggnadsarea per smahus som sammanbyggs dr 100 kvadratmeter, ut-
over far 20 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas per smahus.

e Hogsta byggnadshojd dr 4,5 meter och takvinkeln regleras till 18-30 grader.
Utdver angiven byggnadshdjd far takkupor och frontespis uppforas.

e Ligsta fardig golvhdjd for huvudbyggnad ér 2,7 meter och sédkerstiller att pla-
neringsnivan kopplat till h6jda havsnivier.

e Utmed Korshamnsgatan dr marken prickad och avsedd for underjordiska led-
ningar.

e Prickad mark i 6vrigt dr oldmplig for byggnation med hinsyn till versvim-
ningsrisk.

Hllustration av hur bebyggelse skulle kunna se ut vid Korshamnsvdigen

Stuphalevagen inom del av Aspero S:1

Fastigheten bestar helt av berg. Eftersom den byggbara ytan ligger cirka 4 meter 6ver
vigen behdvs en anpassad infartsvig for att gora fastigheten tillgénglig. Allménplats
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gata med enskilt huvudmannaskap planldggs for att né fastigheten och for att kunna
lamna ett strak till naturomradet osterut for allmént nyttjande.

Vister om fastigheten stupar marken brant ner mot ett fritidshus som ligger inkilat
mellan bergen. Soderut sluttar berget brant. For att ta hansyn till angrdnsande bygg-
nader regleras och begrdnsas huvudbyggnadens placering pé fastigheten.

Inom omraden med B4 tillats bostader genom parhus eller friliggande enbostadshus.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen vid Stuphélevigen till:

e Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr 150 kvadratmeter, utéver
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

e Minsta fastighetstorlek for enbostadshus dr 1000 kvadratmeter.

e Byggnadshojden regleras till 5,5 meter och takvinkeln regleras till 24-30 gra-
der. Utdver angiven byggnadshdjd far takkupor och frontespis uppforas.

e Stor del av marken é&r prickad vilket innebér att byggnation ej far uppforas.

e Den norra och Ostra delen av fastigheten har korsmark vilket innebér att enbart
komplementbyggnader tillats.

Albert Lorentssons vig

Langs med Albert Lorentssons viag 0ster om befintlig villabebyggelse finns mojlighet
att bebygga ett omrade med tva friliggande villor pa ungefiir 800 m? stora fastigheter.
De nya byggritterna har tillaten hogsta nockhdjd pé 8,5 meter.

Bostédderna ligger i direkt anslutning till Kretsloppsplatsen som fortsatt kommer vara
verksam och bedoms behdva utdkas pa platsen. Darmed krivs en god och genomténkt
planering avseende oldgenheter. Tillkommande bebyggelse och fastigheter ska anpas-
sas till Kretsloppsplatsen och dess eventuella oldgenheter sa det inte blir problem for
Kretsloppsplatsen att verka och fortsétta utvecklas. Kretsloppsplatsen dr en forutsétt-
ning for en fungerande avfallshantering pa Asperd.

Inom omraden med B1 tillats bostader genom friliggande enbostadshus.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen vid Albert Lorentssons vig till:
+ Friliggande bostéder.

* Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter utmed Albert Lorentssons vag.

» For enbostadshus géller en storsta byggnadsarea for huvudbyggnader om 200
kvadratmeter. Utover angivet virde far 30 kvadratmeter komplementbyggna-
der uppforas per enbostadshus.

e De nya byggritterna har en hogsta tilldten nockhdjd om 8,5 meter och takvin-
keln ar reglerad till 24-30 grader. Nockhojden ska métas frdn medelmarkniva
invid byggnaden.

For befintliga fastigheter och byggnation norr om den nya planerade exploateringen
géller andra bestimmelser som beskrivs separat nedan.
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Befintlig bebyggelse vid Albert Lorentssons vig pa del av fastighet Aspero S:1
samt S:2

Inom omraden med B1 tillats bostader genom friliggande enbostadshus.

» Friliggande bostider.
» Minsta fastighetsstorlek om 800 kvadratmeter.

» For enbostadshus giller en storsta byggnadsarea 25 % av fastighetsarean dock
ej mer dn 250 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

* Byggnadshdjden dr reglerad till 5,5 meter. Utdver angiven byggnadshdjd far
takkupor och frontespis uppforas.

» For att fortsatt né fastigheterna regleras mark f6r gemensamhetsanlédggning for
gemensam vig. Ytan sammanfaller med prickad mark vilket innebér att bygg-
nad inte fér uppforas.

=

Exempel pa b'ji ny bebyggelse vid Albert Lorentssons vdg.

Befintliga byggratter

I planomrédet ingar den del av Aspero som i géllande éldre plan &r planlagt med syfte
att mojliggora for fritidshus. I och med ny detaljplan sé ses omradet 6ver med avsikt
att oka byggritterna for att underlétta aretruntboende pa on. Forutsittningarna skiljer
sig mellan fastigheterna i olika omréden.

Inom omraden med B4 tillats bostader genom parhus eller friliggande enbostadshus.

Aspero 1:172, 1:124, 1:128

For ovanstdende fastigheter reglerar detaljplanen foljande:

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader om 25% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
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e Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr 150 kvadratmeter, utover
far 30 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas.

e Storsta byggnadsarea per smahus som sammanbyggs dr 100 kvadratmeter, ut-
over far 20 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas per smahus.

e Byggnadshojden regleras till 5,5 meter och takvinkeln regleras till 24—30 gra-
der. Utdver angiven byggnadshdjd far takkupor och frontespis uppforas.

e Prickmark planldggs runt om omrédet for att sékerstélla avstind till vdg och
befintlig bebyggelse.

Inom omraden med B1 tillats bostader genom friliggande enbostadshus.

Asper6 1:122, 1:139,1:138, 1:137, 1:208, 1:210, 1:211, 1:212, 1:101, 1:132, 1:217
For ovanstaende fastigheter reglerar detaljplanen f6ljande:

» Friliggande bostéder.

* En byggnadshdjd pé 5,5 meter. Utdver angiven byggnadshdjd fir takkupor
och frontespis uppforas.

* En minsta fastighetsstorlek att vara 800 m?.

* Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer dn 250 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

* Marken féar endast bebyggas med komplementbyggnader pa plusmarkerade
omraden (ldgldnta partier med anledning av dversvidmningsrisk).

* Lings med Stuphélevégen planlidggs ett omrade for allménna underjordiska
ledningar.

Asper6 1:176, 1:153, 1:105, 1:106, 1:201, 1:235, 1:234, 1:131, 1:107, 1:108, 1:119
For ovanstdende fastigheter reglerar detaljplanen foljande:

+ Friliggande bostéder.

* En byggnadshojd pé 5,5 meter. Utdver angiven byggnadshojd far takkupor
och frontespis uppforas.

* En minsta fastighetsstorlek att vara 700 m?.

* Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer dn 250 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

» Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader pa plusmarkerade
omréiden (l4glinta partier med anledning av dversvamningsrisk).

* Léngs med Stuphélevigen planlidggs ett omrade for allménna underjordiska
ledningar.

Asperd 1:129, 1:181, 1:184, 1:123, 1:196
For ovanstaende fastigheter reglerar detaljplanen foljande:

» Friliggande bostéder.
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En byggnadsh6jd pa 5,5 meter. Utdver angiven byggnadshojd fér takkupor
och frontespis uppforas.

En minsta fastighetsstorlek att vara 900 m?.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer dn 250 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

Byggnation tilldts ej pd delar utmed Kailldalsviagen, omradet sammantfaller
med omréde for allmidnna underjordiska ledningar.

Aspero 1:140, 1:113 samt 1:55

For ovanstdende fastigheter reglerar detaljplanen foljande:

Friliggande bostader.

En byggnadshojd pa 5,5 meter. Utover angiven byggnadshdjd far takkupor
och frontespis uppforas.

En minsta fastighetsstorlek att vara 700 m?.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer dn 250 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

Aspero 1:149 samt 1:203

For ovanstdende fastigheter reglerar detaljplanen foljande:

Friliggande bostéder.

En byggnadshojd pa 5,5 meter. Utover angiven byggnadshdjd far takkupor
och frontespis uppforas.

En minsta fastighetsstorlek att vara 550 m?.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer &n 250 m?.

Byggnation tillats ej pd en mindre yta vid Asperd 1:203 och 1:140.

Asperd 1:102
For ovanstidende fastighet reglerar detaljplanen foljande:

Friliggande bostader.

En byggnadshojd pa 5,5 meter. Utover angiven byggnadshdjd far takkupor
och frontespis uppforas.

En minsta fastighetsstorlek att vara 1000 m?.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer dn 290 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

Byggnation tillats ej pa delar utmed Kélldalsvigen, omréddet sammanfaller
med omrade for allménna underjordiska ledningar.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader pa plusmarkerade
omraden
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+ Lings med Killdalsvigen planldggs ett omrade for allménna underjordiska
ledningar.

Asperd 1:82
For ovanstaende fastighet reglerar detaljplanen foljande:

* Friliggande bostdder samt centrum - samlingslokal.

* Byggnadshojd pa 5,5 meter. Utover angiven byggnadshojd far takkupor och
frontespis uppforas.

* En minsta fastighetsstorlek att vara 500 m?.

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % av fastighetsstorleken dock ej
mer &n 250 m?.

Friytor

I planomrddet ingér ett omrade pa Stora Tangeberget som utgors av naturmark. Vissa
ytor tas i ansprak for exploatering och privatiseras. Hansyn till detta har tagits genom
att allmén platsmark tillgodoses runt om kvartersmarken for att sidkerstélla fortsatta
kopplingar ut till naturmarken. Dérfor bedoms boende pa Asperd dven fortsatt ha god
tillgéng till stora ytor naturmark pa on.

Byggritterna dr placerade med tanke pa att bevara hojdpartier och héllar samt sam-
manhéingande grona delar. Ingrepp 1 naturen i form av stora sprangningar bor undvi-
kas.

Lek och rekreation kan fortsatt ske i naturmarken samt inom respektive fastighet.

Allmén plats; Natur regleras 1 plan med NATUR och sldcker ut tidigare detaljplans
bestimmelse.

Trafik

Foreslagna byggritter nas fran befintliga vigar, med undantag for Stora Tangeberget,
dér uppfors en ny lokalvég. Till Stuphélevigen planlidggs en mindre del som gata {for
att na framtida fastighet. En trafikutredning har genomforts i samband med program-
arbetet for att utreda mojligheterna att etablera bostidder pa Stora Tangeberget. Enligt
utredningen bor lutningen pa véagen inte overstiga 8 % dér nyttotrafik ska kunna ta sig
fram och 5 % pa végar for gdng- och cykeltrafik. Fran anslutningsvigen ska det helst
vara mojligt att komma in i de planerade husen utan att lutningarna overstiger 8 % pa
kortare ramper och 1 dvrigt 5 %.

Trafikutredningen pekar pa lampligheten 1 att anldgga vigen lings bergskanten paral-
lellt med Kélldalsvdgen med hénsyn till lutning och anslutning till fastigheterna. For
att mojliggdra for sopbil m.m. att vianda foreslas en backviandningsplats 1 form av
trevagskorsning, enligt Kretslopp- och vattens anvisningar vid ny byggelse.

I samband med att skisserna for bebyggelsen uppe pa berget tagits fram har terraingen
aterigen studerats. En alternativ vigdragning men med mindre ingrepp i1 naturmiljon
har bedomts mojlig och ligger till grund {or detaljplanen. Forslaget framgar av illust-
rationen nedan.
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Den nya vigen vid Stora Tangeberget har reviderats efter samradet. Véigen far en lut-
ning mellan 1:9 och 1:12 vilket innebér cirka 8—11 %. Alla tekniska losningar maste
kunna nas med driftsfordon. Minsta bredd pa korbar yta &r 3,5 meter. Planforslaget
har tagit hdnsyn och utformats efter ovan krav.

Vidare framgar i utredningen att terrdngen &r sé pass kuperad att en gang- och cykel-
vig upp pa berget blir en stor atgird for att uppnd en godtagbar lutning. Det krivs att
man “’serpentinar” vigen. Pa grund av detta foreslds en samordnad vigdragning for
alla trafikslag upp pé berget, vilket alltsd kommer att innebéra att tillgéngligheten {for
fotgéngare och cyklister inte blir fullgod da lutningarna dr storre &n rekommenderat.

T
T
St

Foreslagen ny vigdragning upp pd Stora Tangeberget. Den nya kérbanan illustreras med grd firg.

Parkering / cykelparkering och kollektivtrafik

Behovet av parkeringar for bil vid Saltholmen kommer att 6ka ytterligare 1 och med
foreslagna bostéder.

De senaste aren har en rad atgarder vidtagits pa Saltholmen/Langedrag for att for-
bittra parkeringsmdjligheterna varfor situationen inte &r lika anstringd som den varit
tidigare. Lds mer under rubriken Trafik och Parkering. Parkeringssituationen vid
Saltholmen/Langedrag &r fortfarande inte tillfredsstéllande och men bedéms av Gote-
borgs stad som inom ramarna for vad som fungerar.

Parkering for cykel, mopeder, fyrhjulingar och golfbilar 16ses 1 anslutning till férje-
bryggorna samt inom respektive fastighet.
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Fler bostéder pd Asper0 leder till ett 6kat nyttjande av farjetrafiken.

Strandskydd

Nar den géllande byggnadsplanen ersétts av foreslagen detaljplan kommer strand-
skyddet éterintrdda inom planomrédet. Eftersom planarbetet pabdrjades fore 1 juli
20009 tillampas dldre lagstiftning for strandskydd. Lansstyrelsen har genom beslut
upphavt det strandskydd som intrdder vid ett upphdvande av gillande Byggnadsplan
for del av Aspero 1 Styrso 1480K-XI1V-2223, samt en mindre del av fastigheten
Asper0 S:2. Upphédvande forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft for att uppha-
vandet ska gilla. Upphdvandet giller inom de omraden som foreslas som kvarters-
mark.

For att kunna upphéva strandskyddet krévs stod 1 minst ett av de sdrskilda skdl som
anges 1 miljobalken samt att planldggningen fortsatt bevarar goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet samt tryggar forutsittningarna for allménhetens tillgang till strandomra-
det.

For redan bebyggda fastigheter lings Korshamnsvigen och Kélldalsvigen, som ligger
pa mark planlagd for bostider i gdllande plan, samt for tva bebyggda fastigheter norr
om Albert Lorentssons vdg anfors som skél for att upphiva strandskyddet att omridet
redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften.

For den oexploaterade marken pa Stora Tangeberget anges som skél for att upphéava
strandskyddet for blivande bostads- och gatumark att bostadsbyggandet inom omrédet
ar ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomréadet. Att
kunna bygga ett 50-tal nya bostdder pd Asperd anses vara ett angeldget allmént in-
tresse.

Att delar av Stora Tangeberget behover tas 1 ansprék for att uppfylla det allmdnna
intresset av att kunna uppfora bostidder pa Asperé motiveras i en lokaliseringsstudie,
PM strandskydd - bostdder pd vistra Aspero, med lokaliseringsprovning, Stadsbygg-
nadskontoret, februari 2022.

I lokaliseringsstudien bedoms att en lokalisering av de bostdder som foreslés pd Stora
Tangeberget utanfor strandskyddat omrade inte 4r mojlig och att det dirmed inte gér
att uppfylla hela det angeldgna allménna intresset utanfor strandskyddat omréde.

Lokaliseringsstudien utgjorde en del av underlaget nir Léansstyrelsen tog beslut om
upphdvande av strandskyddet under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.
Lansstyrelsens beslut grundas dirmed pa den avgrinsning som géllde vid samradet.
Sedan samradet har den nya plankartan justerats, men forslaget har anpassats sd att
det ryms inom det omrade dér strandskyddet kommer kunna upphévas.
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Strandskyddet kommer kunna upphévas av Léinsstyrelsen i Vistra Gotaland inom de grona omrddena
pd kartan. De turkosa linjerna visar de anvindningsgréinser som foreslogs i samrddet. Dessa grinser
har justerats till att anpassa sig efter grdnserna for upphdvande av strandskydd dér det behévts.

Sociala aspekter

I samband med det foregdende programarbetet for Asperd genomforde stadsbygg-
nadskontoret och stadsdelsforvaltningen Véstra Goteborg en social konsekvensanalys.
Inom arbetet ingick ett informations- och diskussionsmoéte vid vilket boende pé 6n
bjods in. Motet leddes av stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen. Syn-
punkter och inspel nedtecknades fOr att utgora underlag i programhandlingen. Ett ut-
drag fran detta arbete har, tillsammans med information mer specifikt for planomra-
det, legat som ett underlag vid beddmningen av de sociala aspekterna nedan.

Sammanhallen stad
Att ersitta dldre detaljplaner med en ny plan som mdjliggdr for dretruntboende ger
goda mojligheter att fortsatt bibehalla bebyggelsens skala och tithet.

Att i den tillkommande bebyggelsen dven till viss del mdjliggdra for olika upplatelse-
former skapas fler mojlighet for fler att bosétta sig pd on eller en storre flexibilitet.
Exempelvis genom att Oppna upp for mdjligheten att bo kvar pa 6n, d4ven om familje-
forhdllanden eller livssituation fordndras.

Samspel

Utover det nya omradet pa Stora Tdngeberget ges fler boende mojlighet att bo 1édngs
med Killdalsvigen, Albert Lorentssons viag m.fl. vilket 6kar mojligheten till méten.
Det ér viktigt att gator och strék gors tydliga och vl upplysta for att skapa en god
trygghetsupplevelse.
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Vardagsliv

Stora Tangeberget ar svartillgangligt idag men kan nas via en naturstig fran Kalldals-
vagen. Omradet besoks inte sé flitigt eftersom det &r svart att nd men vél uppe pa ber-
get ges en utsikt mot Branno och andra delar av sddra skdrgarden. Omradet kommer
fortsatt kunna nas genom den nya viagen. Det planeras inte nagra naturslépp vésterut
mellan bostdderna men beroende pa upplételseform och dganderitt kan naturliga
vagar skapas, exempelvis om del blir bostadsrattsférening.

Okad méjlighet till permanentboende skapar ett dkat underlag for service och dirmed
ett 0kat liv pa on aret runt.

Identitet

Detaljplanen stravar efter att behélla identiteten pa on utifran hur byggnadernas hoj-
der och tak utformas. Exploateringen ges mdjlighet till utdkade upplatelseformer.
Forandringen av identitet gdllande att 6ppna upp for fler upplételseformer bedéoms
positivt for 6n i sin helhet da det ger mer serviceunderlag och mdjliggér mer flexibili-
tet avseende boendeform.

Teknisk forsorjning

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter mellan tré-
dets rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg fran grundregeln kan endast
genomforas i speciella fall och efter godkénnande fran kretslopp- och vatten (KoV).
KoV kan stélla krav pé att skyddsatgérder, exempelvis rotspérrar.

Vatten och avlopp

Omrédet ar forsorjt med allménna vattentjanster for dricks- och spillvatten for befint-
lig bebyggelse och ingar i verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.
Samtliga nya utbyggnadsomraden ska omfattas av verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Omrade E enligt bilden nedan har utgétt ur planforslaget.

Allménna ledningar for dricks- och spillvatten finns i anslutning till omrdden B, C, D
och G (se figur X). Omréde A (Tangeberget) saknar bade dricks- och spillvattenled-
ningar, och omrade F (vid Albert Lorentssons vig) saknar spill- och dagvattenled-
ning.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter ver markniva i forbindelse-
punkt, med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras nirmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp- och
vatten f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.
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Forutsattningar for anslutning till VA for respektive omrade

Omréide A — Tingeberget

Tangeberget (omrade A) dr idag oexploaterat. For omradet krdvs utbyggnad av vat-
ten- och avloppsnét fran befintliga ledningar 1 Kélldalsvigen. Utbyggnaden ska ske i
ny lokalgata s att varje tillkommande fastighet kan erhélla en egen forbindelsepunkt.
En pumpstation ska anldggas i den inre delen av omrédet.

Fastigheterna Aspero 1:44-1:46

Fastigheterna Asperd 1:44—1:46 ligger utanfor planomradet men kan ges mojlighet till
anslutning till det kommunala VA-nitet. Forutsittningarna for anslutning utreds for
nédrvarande och berdknas vara klarlagda innan detaljplanen antas. Fastigheterna har
idag enskilda VA-anldggningar och har forelagts att atgdrda sina avloppslosningar.

Omride B

I den véstra delen av omrdde B medger detaljplanen en ny byggritt. Anslutning till
VA kan ske genom utbyggnad i befintlig gata pa Stuphalevédgen samt cirka 10 meter
ny ledningsstrackning in mot fastigheten.

For ovriga byggritter i omrade B finns serviser redan avsatta. I vissa fall kan kom-
pletterande serviser behdva anldggas.

Omrade C, D och G

For omradena C, D och G géller motsvarande forutsittningar som for omrade B. Inom
omride G kravs dirutdver en kortare ny ledningsdragning for att forsorja fastigheten
Aspero 1:235.

Omride F

For omréde F kréavs utbyggnad av spill- och dagvattenledningar i befintlig gata, Al-
bert Lorentssons vig. Detta for att mojliggora forsdrjning av tva nya byggratter samt
tva befintliga bostadshus.
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Genomforande

Kretslopp och vatten dr en upphandlande enhet och omfattas av Lag (2016:1146) om
upphandling inom forsérjningssektorerna (LUF). Utbyggnad av VA kan komma att
utforas av Kretslopp och vattens egen driftspersonal vid mindre arbeten, av ramav-
talsentreprendr eller genom sérskilt upphandlad entreprenad.

Utbyggnad av VA och gata ska regleras i separat avtal, vilket ska vara undertecknat
och godként av KoV och exploator innan detaljplanen antas.

Atgiirder pa befintligt VA-niit

Det befintliga dricksvattennitet har tillricklig kapacitet for den 6kade forbrukning
som de planerade bostdderna medfor.

Belastningen pa spillvattennitet kommer att 6ka till f6ljd av den samlade utbyggna-
den. Detta innebér att 6ns pumpstationer och ledningsnit paverkas i varierande om-
fattning. For en av pumpstationerna har ndodvandiga atgirder redan genomforts. For
en befintlig spillvattenledning samt ytterligare en pumpstation kan kapacitetsh6jande
atgirder komma att krévas.

Dagvatten och skyfall

Underlag och recipientforhillanden

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten pa upp-
drag av Stadsbyggnadsforvaltningen. Dagvatten frin planomradet avleds till tva reci-
pienter: Rivo Fjord samt Branno—Styrsdomradet. Bada har klassats som recipienter
med ej god kemisk status och mattlig ekologisk status. Malséttningen enligt gdllande
miljokvalitetsnormer &r att uppna god kemisk och ekologisk status.

Goteborgs Stad har tagit fram riktlinjer for utslépp av fororenat vatten (Miljoforvalt-
ningen, 2020) samt vigledningen Reningskrav for dagvatten (Kretslopp och vatten,
2021). Recipienterna klassas som mycket kinsliga, vilket innebér att varje fastighet
ska visa att géllande riktvdrden uppnas och att fororeningsbelastningen inte okar.

Skyfall — definition och krav

Skyfall avser nederbord med en intensitet som dverstiger dagvattensystemets kapa-
citet. Nar ledningssystemet ar fullt sker avrinningen pa markytan, i terrdngens 14g-
punkter och naturliga rinnvégar.

Regnintensitet uttrycks genom aterkomsttid. Enligt kommunens riktlinjer ska ny be-
byggelse dimensioneras for ett klimatanpassat 100-arsregn ar 2100. I dagvattenutred-
ningen har en aterkomsttid pa 10 ar anvénts for att bedoma dagvattensystemets funkt-
ion inom planomrédet, d& omréadet utgor gles bostadsbebyggelse.

For klimatpaverkan har en klimatfaktor pa 1,25 tillampats.

Verksamhetsomrade for dagvatten

Kretslopp och vatten har verksamhetsomride for dagvatten for delar av den befintliga
bebyggelsen pa Asperd. For den planerade bebyggelsen géller foljande:

o Utanfor verksamhetsomrade: Omrade A, C och F.
Har ska dagvatten omhéndertas lokalt (LOD).
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e Inom verksamhetsomrade: Omride B (till storsta del), D och G.
Har géller krav pa fordréjning inom kvartersmark innan avledning sker.

VA-huvudmannens ansvar for dagvattenavledning fran kvartersmark stricker sig till

trycklinjen i markniva, motsvarande ett 10-arsregn.

Befintliga dagvattenforhéallanden

Inom planomrédet finns endast bitvis kommunala dagvattenledningar. Huvuddelen av
omradet avvattnas genom Oppna system, frimst diken. Dagvattenutredningen delar in

omradet i delomrddena A—F (omréde E har utgétt). Se bild nedan.

I Vs b

Bilden visar omradesindelningen i dagvattenutredningen.
Foreslagna dagvattenitgirder
Omride A

e Avledning foreslds ske via makadamdike.

4 ~ : - -

Bild visar planerad héjdsdttning pd vdg samt avrinning av vatten
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Omrade B, C, D och G
e Foreslagen huvudprincip dr lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

o Atgiirder bor nyttja lokala forutsittningar sisom vegetationsytor, diken, sinkor
eller sprickdalar.

e Alternativt kan dagvatten avledas via nytt allméint ledningsniit:

o Cirka 300 m ny ledning krévs for att nd omrade C, Ostra delen av om-
rade B, omrade D och omrade G.

o Ytterligare ca 200 m ledning krévs for att na véstra delen av omrade B.
Omréade F

o Dagvatten foreslas avledas via nytt allméint ledningssystem, tillsammans med
spillvattenutbyggnaden i Albert Lorentssons vag.

Fordrojning och rening
Fordrojning inom kvartersmark kan ske genom:
e magasin,
e vegetationsytor,
e diken och sinkor,
o naturliga bergssprickor med vegetation.

Exploateringen beddms endast tillféra begrinsade fororeningar, dels pa grund av
lag trafik, dels da byggmaterialen bedoms ha ldg paverkan. Den rening som uppnas
via foreslagna 16sningar bedoms vara tillracklig for att inte 6ka belastningen pé reci-
pienterna.

En samlad bild for alla atgérdsforslag, inklusive alternativa forslag nedan.

Ledning
Befintlig

Ledning Ledning
Alt. forslag x Alt. forslag

Alla foreslagna dtgdrder inklusive alternativa dtgdrder. For Omrade A foresldas LOD med makadam-
dike. For Omrade B, C, D och G foreslas LOD och som alternativt forslag avledning via allmdnt led-
ningsndt. For omrdde F foreslds avledning via allmdnt ledningsndt. Rod linje motsvarar makadam-
dike, gron linje dtgdrdsforslag med allmdnt ledningsndt och gron streckad linje alternativt dtgdrdsfor-
slag med allmdnt ledningsnidit.
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Hoga havsnivier

Planomradet pdverkas av stigande havsnivéer, sérskilt kring omrddena C och G.
e Vid ett 200-ars hogvatten bedoms nivan uppga till ca +2,4 m.
e Vigar bor inte 6versvimmas med mer dn 20 cm vid sddan hindelse.

o For att skydda ny bebyggelse anges en minsta firdig golvhéjd pa +2,7 m,
vilket regleras 1 detaljplanen for 1aglénta delar.

Foreslagna skyfallsatgirder omride A och C

Planomradet bedoms paverkas av skyfall, vilket kréver sérskilda dtgirder for att séi-
kerstélla fungerande avrinning och undvika odnskade vattensamlingar. Inom omrade
A bildas tva betydande vattenansamlingar vid kraftiga regn, se figur nedan.

.’j-.-' . ~ . B ; .‘ ‘ Y _ ’r? \

e 40
s, oY

Maximalt vattendjup vid klimatanpassat 100-drsregn. Vattendjupet som redovisas gar fran 0,1-0,2 m
till 0,1-0,2 m. Pilar visar foreslagna dtgdrder.

For att motverka detta foreslds hojdjusteringar av marken sd att skyfallsvattnet kan
ledas bort langs naturliga rinnvagar enligt illustrerade flodesvigar. Justeringarna om-
fattar bland annat de lagpunkter dér vatten samlas, markerade som sektion 1 och 2 1
figur nedan. Den befintliga lokalvigen har redan en lutning som medger avrinning
mot recipient, men vid 1dgpunkten S1 ligger den omgivande marken pa cirka +12 me-
ter och darfor foreslas en hojning av denna punkt till samma niva. Déarigenom styrs
skyfallsvattnet soderut langs viagen. Vid S2 foreslés troskeln sénkas fran +10,5 till
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+10,2 meter for att mojliggora att vigen fungerar som skyfallsled utan att vatten sam-
las. For att sdkerstilla att vattnet halls inom végens strackning kan kantsten anldggas
eller sa kan marknivéerna utformas sa att vigen ligger ldgre dn omgivande ytor.

Befintliga marknivder ldngs planerad lokalvig i Omrdde A. Figur avser tidigare tinkt vigdragning.
Sektion dr endast aktuell S2) visas med gron firg (Ramboll 2024).

Inom omréde C behdver hédnsyn tas till befintliga naturliga rinnvégar, vilket innebér
att ny bebyggelse bor placeras i omradets dstra del for att dessa floden ska kunna be-
varas. Déarutdver maste vatten fran den trumma som mynnar i fastighetens nordostra
del tas omhand. Detta kan ske genom att anldgga en ny ledning eller ett nytt dike 1
sydvistlig riktning mot det befintliga gravdiket. Baserat pa trummans uppskattade
dimension om 300 mm och det uppstroms avrinningsomradets storlek berdknas det
dimensionerande flodet vid ett 100-arsregn till cirka 150 1/s, vilket innebér att den nya
ledningen eller diket behdver utformas for att kunna avleda detta flode. Det befintliga
diket ldngs fastighetens sydvistra kant bedoms svimma 6ver vid ett 100-arsregn, men
detta bedoms inte paverka den planerade exploateringen eftersom den intilliggande
végens troskelniva ligger pa +2,3 meter, medan planerad bebyggelse i omride C lig-
ger pa +2,7 meter. Vid en eventuell dimning kommer vatten darmed att bradda 6ver
végen utan att risk for planerad byggnation.
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Atgirder for omrdade C med hinsyn till skyfall. Byggnader dr forskjutna ésterut. Svarta feta linjer
motsvarar befintliga vigtrummor, gron linje motsvarar foreslagen/et ledning eller dike, gron streckad
rektangel motsvarar befintligt dike och yta med gront rutndit motsvarar befintlig rinnvdg.

Brandskydd

Byggnader ska utformas med tillfredstdllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader.

Avstandet mellan sméhus, mellan komplementbyggnader eller mellan komplement-
byggnader och sméahus kan vara mindre 4n 8 meter om de utformas med skydd mot
brandspridning enligt Boverkets byggregler. Planforslaget reglerar att huvudbyggnad
ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgréns, radhus och parhus far sammanbygg-
gas Over gemensam fastighetsgrians. Huvudbyggnader ska placeras med ett avstdnd
om minst 5 meter mellan huvudbyggnader. Inom de delar av planomradet som redan
ar bebyggda ligger merparten av bebyggelsen (huvudbyggnad) med ett avstand pé 2,5
- 4 meter fran fastighetsgréns.

For att gora huvuddelen av bebyggelsen planenlig begriansas ddrmed bebyggelsens
avstand till fastighetsgréns till 2,5 meter. Detta medfor ett avstdnd om minst 5,0 meter
mellan huvudbyggnader. Aktuella krav angdende skydd mot brandspridning som
stélls 1 och med mindre avstdnd framgér 1 Boverkets byggregler.

Réddningstjanstens insatstider dr 10 till 20 minuter for ménga av de bostadsomraden
som ligger pé fastlandet. Rdddningsinsatser vid brand i byggnader pa 6arna och i
skdrgérdsmiljo tar oftast ldngre tid vilket paverkar behovet av byggnadstekniskt
brandskydd f6r minimering av brandspridning.
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Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A 1 (VAV publikation P 83). Tillgéng till nirliggande brand-
poster bor utformas enligt VAV publikation 83 for att underlétta det befintliga radd-
ningsvérnets mojligheter till minimering av brandspridning mellan byggnader vid
eventuell brand.

Om behov for sprinklers finns ska kontakt tas med Kretslopp och vatten for att utreda
om kapaciteten ar tillracklig.

El och tele

P& Aspero har Ellevio jordkabel- och sjokabelledningar for hogspanning 10 kV samt
luft- och jordkabelledningar for 1dgspénning 0,4 kV. Det finns dven befintliga trans-
formatorstationer for 10/0,4 kV inom omradet.

Over Stora Tangeberget har Skanova en luftledning for tele som behdver hanteras i
samband med att berget bebyggs. Luftledningar finns &dven pa den del av Aspero S:1
Oster om Stuphéleviagen som planldggs for bostadsdndamal.

Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar foranledda av exploatering be-
kostas av exploatdr/ fastighetségare.
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Omrdden planlagda for bostdider som berdérs av luftledningar for tele.

Avfall

Avfall frdn hushéllen himtas upp vid respektive fastighet eller vid milj6hus for de
byggritter som reglerar mojlighet till flerbostadshus. Avfallsutrymme i form av av-
fallsbehallare eller miljohus ska placeras pd en plats som gér létt att angdra med sop-
bil. Avstand mellan plats for sopbil och avfallsbehéllare far inte dverstiga 25 meter.

Hénsyn har tagits for att det ska finnas mojlighet att backvinda med en sopbil.
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For de bostdder som inte hamnar vid allmén plats, gata, kommer att kridvas att fastig-
hetsédgarna drar fram kérlen vid tomning. Framdragna kirl bor inte utgéra oldgenhet
for andra fastighetsidgare och samordnas pé ett lampligt sitt.

En kretsloppsplats for sortering av avfall finns pa vigen till firjeldget Asperd Ostra.
Avfallstransporterna fran 6n sker denna vig. Kretsloppsplatsen behdvs pé platsen och
bedoms fa 6kad anvandning och behov.

Ovriga atgiarder

Grundlaggning

Sammanfattningsvis foreslar den geotekniska utredningen foljande (AF, 2017) att det
For de centrala nybyggnationsdelarna av det vistra delomradet kan ett lasttillskott pa
40 kPa tillforas utan att stabiliteten blir otillfredsstdllande. Berdkningar for lasttill-
skott har enbart gjorts for nybyggnationsomraden.

Grundlidggning av byggnader inom det véstra delomrddet och véster om Kalldalsva-
gen bedoms kunna utforas med plattor pa en packad fyllning pa fast botten efter att
urschaktning av organiska jordar har utforts. Risk for sprangning kan férekomma be-
roende pa grundldggningsniva.

Pé grund av sittningskénslig jord 1 kombination med ojdmna jorddjup pa den Gstra
sidan av Kélldalsvigen beddms storre byggnader och konstruktioner behova pal-
grundldggas.

I samband med bygglov kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststilla ett 1ampligt och slutgiltigt grundldggningssétt av blivande exploate-
ring.

Svaghetszoner har noterats i omradet men de utgdr inget problem for planerad exploa-
tering. I samband med eventuell springning och bergschaktning for grundlaggning
bor inspektion utforas av bergsakkunnig.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en 1dmplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset for kulturmiljévarden berors men beddms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan
anses vara den ur allmén synpunkt mest [dmpliga utifrén planomrédets forutsattningar
och foreliggande behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Detaljplanen &dr forenlig med kommunens éversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
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get medger en komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget
medger 1 Ovrigt inte anvdndning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5
kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beak-
tas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

* Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstind en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

» Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgarder som kré-
ver tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

* Inte bedoms negativt padverka mojligheterna att uppfylla nationella och reg-
ionala miljomal.

* Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mang-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

» Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan
pa ett begriansat omrade och pé begrinsade intressen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbe-
domningen dr avstimd med ldnsstyrelsen 2017-04-28. Foéljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstall-
ning av planens konsekvenser.

Miljémal
Péverkan pa Goteborgs miljomal:
Goteborg har en hég biologisk mangfald

Enligt naturvédrdesinventeringen péverkar inte exploateringen den biologiska méing-
falden pé regional niva. Det bedoms ocksa att det finns relativt stora omrdden med
mark som antas ha liknande naturvirden som planomradet bade pd Asper6 och 1 nir-
liggande delar av Goteborgs skirgérd.

Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

Eftersom antalet arbetstillfallen pa Aspero édr begransat kommer en utokning av anta-
let bostider att innebdra 6kad pendling fran Asperd till arbetsplatser pé fastlandet.
Hur denna 6kade pendling fran Aspero paverkar klimatavtrycket beror pa var de in-
flyttande bott tidigare och hur deras pendlingssituation fordndrats i och med flytten
till Asperd. Klimatavtrycket paverkas dven av byggnationen 1 sig. Dock bedoms ett
nybyggt hus pa Asperd ge ungefdar samma klimatavtryck som ett nybyggt hus i dvriga
delar av Goteborg.

Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

Boendemiljon innebidr god luftkvalitet d& f4 fordonstransporter forekommer. Pendling
till fastlandet bade for vuxna och éldre barn ger langa dagar och mindre tid {6r fritids-
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aktiviteter. Utbudet av och mdjligheten till fritidsaktiviteter pa on &r begransad. Ett
Okat antal boende bedoms déremot skapa underlag och godare forutsittningar till ser-
vice och aktiviteter av olika slag.

Landskapsbild

Krav pa bebyggelsen stills uppe pa Stora Tangeberget utifran landskapsbilden och
hur den paverkar omgivningen. Asperdé Samhéllsforening har tillsammans med arki-
tektfirma tagit fram ett material som legat till grund for utformningen av plankartan.
Nedan foljer en sammanfattning av hur bebyggelsen pé Stora Tangeberget foreslas
utformas.

P& den nordvistra sidan av Tangeberget regleras endast mojlighet till frilig-
gande enbostadshus och sydvistra sidan bade friliggande och sammanbyggda
smahus. Pa tva byggritter pa Ostra sidan tillats &ven uppférande av flerbo-
stadshus. Nockhojd regleras till 8,5 meter respektive 11,5 meter for flerbo-
stadshus. Nockhdjden ska métas fran medelmarknivé invid byggnaden da
planomradet innehar ojdmna markforhéllanden.

Byggnaderna ska placeras omsorgsfullt i naturen. P4 de hogst placerade plat-
serna pa den nordvistra delen foreslas darfor endast friliggande enbostadshus
for att 4 mgjlighet till mindre volymer och mer utrymme mellan huskroppar-
na. Huvudbyggnadernas totala och separata storlek regleras for att inte tillata
for stora sammansatta volymer. Pa den sydvéstra byggritten regleras ocksa
antalet sammanbyggda sméhus i rad till max tre innan nésta rad borjar med ett
sldpp om minst 5 meter innan nista langa. For att sdkerstélla att ingen lang
sammanbyggd volym uppstar.

For att fa en skargérdslik miljo och samtidigt skapa luft mellan husen. Fore-
slas att byggnaderna placeras 2,5 meter frén fastighetsgransen och minst 5 me-
ter mellan huvudbyggnader. Sammanbyggda sméhus far sammanbyggas dver
gemensam fastighetsgrans. Komplementbyggnader far placeras 1 meter fran
fastighetsgrins eller ssammanbyggas dver gemensam fastighetsgréns.

En sammanhallen utformning av omradet forordas med byggnader som har ett
gemensamt formsprék- Sadeltak med en lutning pa 24 - 40 grader ger ett trad-

itionellt intryck. I plankartan regleras bebyggelsen volym och struktur, planen
reglerar inte detaljer 1 utformning eller utférande. En bedomning av bebyggel-
sen karaktédr samt utformning far bedomas utifran vad som ér ldmpligt utifrdn

landskapsbild och omradets karaktir vid bygglovsprovningen.
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Vy frdn Stora Tdngeberget mot hamnen vid Brdnno Rédsten.

Kulturmiljo

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Aktuellt planomrade
ligger 1 huvudsak utanfor de for kulturmiljon kinsliga omradena. Dir kulturmiljon
beddms vara kénslig dr uppe pa Stora Tangeberget rorande landskapsbilden. Krav pa
storlek och placering stills 1 detaljplanen.

Gota Arkeologi har infor planerad exploatering inom fastigheten Asperd S:1 genom-
fort en arkeologisk utredning. Utredningsomrédet var drygt tre hektar stort och belé-
get pa den vistra sidan av 0n, 5-19 meter 6ver havet. Efter en inledande okulér insats
konstaterades att merparten av omradet bestod av berg i dagen. Inom de delar dar det
finns forekomst av jord handgrivdes totalt 26 halvmetersrutor i syfte att se om det
fanns forekomst av slagen flinta eller andra typer av fynd. Inget av arkeologiskt in-
tresse framkom.

Langst upp i norddst finns ldmningar efter en husgrund som anlades omkring ar 1900
och dvergavs péd 1950-talet. Husgrunden registrerades som en 6vrig kulturhistorisk
lamning erholl beteckningen £.2023:4097 i kulturmiljoregistret.

Med anledning av unders6kningsresultatet anser Gota Arkeologi att det inte dr nod-
vindigt med ytterligare arkeologiska undersdkningar inom omrédet for den planerade
exploateringen.

Naturmiljo

Ett plangenomforande innebér att ett antal tidigare oexploaterade omraden tas i an-
sprak for bostadsbebyggelse. Det storsta av dessa ligger pa Stora Tangeberget (1, 2, 3
1 bilden nedan). Vidare tas tvd mindre omrdden med igenvuxen &kermark (6, 7) och
ytterligare tvad mindre bergs-/skogspartier (4, 8) i ansprak. Vad géller Stora Téangeber-
get s tas knappt 50 procent av det oexploaterade omradet i ansprak. For 6vriga om-
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raden tas hela omradena i ansprik for bebyggelse. Efter detaljplanens samrad har om-
rade 5 utgitt ur planforslaget.

Karta éver ~<.) "/\ -
naturvirdesobjekten och
deras qatuyvérdesk!é's

03

&

Teckenférklaring

Naturvardesklass

[ Owvrig mark - obetydligt varde
[ Pétagligt varde - klass 3

[ Visst vérde - klass 4

Skrafferade ytor dr det ytor av det inventerade omrddet pd Stora Tdangeberget som kommer att tas i
ansprdk for gator och ny bebyggelse. Omrddena 1 och 3 dr av naturtypen “skog och trdd” medan 2 dr
av typen "berg och sten”.

Hur stor del av naturvirdena som forsvinner pa den mark som tas i ansprak beror pa
hur de blivande fastigheterna planeras. Pa Stora Tangeberget har hansynen till riksin-
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tresset gjort att bebyggelsen sé langt som majligt placerats i ldgre partier for att und-
vika fOr stor paverkan pé landskapsbilden.

I naturvdrdesinventeringen konstateras att det i ndromradet, pd Asperd och nérlig-
gande delar av sodra skdrgarden, finns relativt stora arealer mark som kan ténkas ha
liknande naturvirden som inom det inventerade omradet. Det framgar ocksa att natur-
viardena inom inventeringsomradet dr relativt begransade och att en forlust av viardena
inom omrédet inte paverkar biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.

Sammanfattningsvis bedéms ett plangenomforande fa acceptabel paverkan pa natur-
virdena da nuvarande naturvérden inom omradet dr av naturvardesklass 3 och 4 sam-
tidigt som exploateringen av det storsta inventerade omradet (Stora Tangeberget) ér
begrénsat till knappt 50 procent av den inventerade ytan. Bedomningen grundar sig
ocksa pa att det pa Asperd finns forhallandevis stora kvarvarande arealer naturmark
med samma typ av virden som inom planomradet, virden som kan forstarkas och
utvecklas pd grund av gynnsamma dgarforhallanden.

Paverkan pa Luft

Dé det inte forekommer personbilstrafik pd Asperdé kommer ett 6kat antal bostader
endast att innebéra en marginell 6kning av antalet fordonsrorelser, vilket i sin tur in-
nebdr att utsldppen endast 6kar marginellt. Viss 0kning kan dock komma att ske pé
fastlandet, framfor allt pa Saltholmsgatan och Torgny Segerstedtsgatan

Paverkan pa vatten

Dagvattenutredningen redogor att recipient for omrade A ar Rivo Fjord Syd, dvriga
omraden (B-G) har recipient Branno-Styrsdomréadet. Recipienterna har ej god kemisk
status och den ekologiska statusen ar klassad som maéttlig (VISS, 2017a; VISS
2017b). Bdda recipienterna har problem med morfologiska fordndringar och miljogif-
ter. Rivo Fjord Syd ar darutdver klassad till mattlig med hansyn till ndringsdmnen
(VISS, 2017a; VISS 2017b). Mélet enligt recipienternas miljokvalitetsnormer &r att
uppné god kemisk och ekologisk status 2027 (VISS, 2017a; VISS 2017b).

For att minska dagvattnets miljopaverkan pa recipienter har Miljoforvaltningen 1 Go-
teborg tagit fram sérskilda riktlinjer och riktvdrden for utslapp av fororenat vatten och
dagvatten (Goteborgs stad, Miljoforvaltningen, 2020). Som ett komplement till dessa
riktlinjer har Goteborgs stad utarbetat vigledningen Reningskrav for dagvatten
(Kretslopp och vatten, 2021) dér bl.a. styrande riktvdrden anges beroende av recipien-
tens kanslighet. Enligt Reningskrav for dagvatten - Goteborg Stad klassas recipienter-
na (havsomréadet) som mycket kansligt. Varje fastighet ska kunna visa att riktvérden
uppnés samt att fororeningsmangderna inte okar.

Exploateringen inom kvartersmark for med sig ringa mingder fororeningar, dels ef-
tersom motortrafiken dr begridnsad, dels eftersom byggnadsmaterialen i planomradet
inte véntas fora med sig betydande fororeningsbelastning till dagvattnet. Reningen
som uppstar 1 samband med fordréjning i magasin som féregds av brunn med sand-
fing eller genom att nyttja vegetationsytor, diken, sédnkor eller bergssprickor med
vixtlighet bedoms dérfor vara tillricklig for att inte 6ka belastningen till recipient.

Storningar

Bullerstorningar fran befintlig samt tillkommande trafik pd 6n bedoms vara ndrmast
obefintlig d4 det inte forekommer persontrafik med bilar eller andra storre fordon.
Ovrig stérning beddms vara/bli mycket sma da ingen stérande verksamhet sdsom in-
dustri etc. finns eller planeras pa on.
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Kretsloppsplatsen kan ge upphov till visst buller, se vidare under rubriken Buller.

Sociala konsekvenser

Tillkommande bebyggelse bedoms 6ka mojligheten till en mer levande 6 aret runt. S&
kallade luckfastigheter mellan befintlig bebyggelse gors attraktivare att bebygga och
nya delar bebyggs. Végen upp till nya fastigheter och eventuella slapp som kan skap-
as mellan nya fastigheter vid Stora Tdngeberget kan oka tillgédngligheten till omra-
dena. Varierande upplatselformer bedoms tilltala fler olika livssituationer vilket kan
bidra till omflyttning inom 6n likvél bidra till inflyttning. Fler manniskor och verk-
samma pa On bidrar till mer underlag for olika former av service och ytterligare enga-
gemang.

Nollalternativ

Vid ett nollalternativ fortsitter dldre detaljplaner att gilla inom storre delen av plan-
omradet vilket fortsatt skapar svarigheter for en utbyggnad av bostider for dretrunt-
vistelse. Omradet pa Stora Tangeberget forblir naturmark utanfor planlagt omrade.

Den naturmark som tas i ansprak for bebyggelse fortsétter att vara allmén plats; natur
enligt dldre detaljplan.

For fastigheten Aspero 1:82 vid Koreviagen kvarstar anvdndningen kyrkligt &ndamal.

I planomrédets Ostra del kvarstar nuvarande forhallande med bebyggda fastigheter
utanfor planlagt omréde.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Hanna Cedergren Kaplan Sirpa Antti-Hilli
Enhetschef detaljplan sydvist Konsultsamordnare

Freddie Hakansson
Plankonsult
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